LEI COMPLEMENTAR N° 131 DE 10 DE DEZEMBRO DE 2014.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE
PATROCINIO E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Patrocinio aprovou o Prefeito Municipal,

sanciona a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° - Esta Lei Complementar, em conformidade com as diretrizes
urbanisticas para parcelamento do solo urbano e rural, previstas na Se¢ao I, do Capitulo
IT do Plano Diretor Participativo de Patrocinio, ¢ em conformidade com a legislagao
federal e estadual, dispde sobre:

I - as normas relativas ao parcelamento do solo urbano e rural;

IT - os requisitos para aprovagdo de loteamentos, desmembramentos, ¢

remembramentos.

CAPITULO 11
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Secao I

Das Diretrizes para o Parcelamento

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano em Patrocinio sera realizado por
meio de loteamento, loteamento fechado, desmembramento, remembramento ou
desdobramento ou e sera regido por esta Lei e pela legislagao federal e estadual no que

couber.



§1° - Loteamento ¢ a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

§2° - Loteamento fechado ¢ a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes, sendo possivel a
utilizagdo privativa do sistema vidrio, mediante concessdo de uso de bem publico.

§3° - Desmembramento ¢ a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacao, com aproveitamentos do sistema vidrio existente e registrado, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§4°- Desdobramento ¢ a subdivisdao de lote de loteamento aprovado e ja
edificado para formar novos lotes ou ser anexado a lote existente, desde que mantenham
as dimensdes minimas estabelecidas nesta Lei e com aproveitamento do sistema viario
existente.

§5°- Remembramento ¢ o agrupamento de dois ou mais lotes contiguos

para a constitui¢ao de lotes maiores.

Art. 3°- O parcelamento do solo urbano no Municipio de Patrocinio
deve:

I- orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que
implique emparcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

II- impedir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

III- impedir a comercializagao de lotes antes do registro da caug¢ao, como
forma de garantia da realizagdo da infraestrutura, no Cartério de Registro de Iméveis;

IV- assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais que
garantam a dignidade da pessoa humana e promovam a funcdo social da cidade nos

processos de parcelamento do solo para fins urbanos.



Art. 4°-FE permitida a abertura de novos loteamentos somente na
Macrozona de Adensamento Urbano — MZAU em dreas contiguas a bairros ja

urbanizados com a finalidade de evitar vazios urbanos.

Paragrafo Unico: E permitido o parcelamento para fins industriais em

qualquer area do municipio mediante parecer favoravel da Comissdo Municipal de

Urbanismo.




“Art. 5°-O parcelamento do solo urbano no Municipio de Patrocinio tem

como objetivos:
I- estabelecer dimensdes minimas para parcelamento;
II- definir diretrizes ambientais pertinentes;
III- definir normas para a circulagdo viaria;
IV- estipular inclinagdes maximas aceitaveis;
V- estabelecer condi¢des para movimento de terra e uso do subsolo;
VI- definir areas “non aedificandi”;

VII- estabelecer pardmetros para a definicdo das areas publicas na

aprovagao de novos loteamentos diferenciando os casos de:

a) area de lazer, destinadas a implantacdo de equipamentos que

visam o descanso, o entretimento, o esporte ¢/ou deleite visual;

b) area institucional: destinadas a implantagdo de equipamentos para

atender as necessidades dos servigos publicos;
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VIII- prever a obrigatoriedade de incluir no projeto a designacao do uso

de cada uma das areas publicas previstas, de acordo com as novas diretrizes municipais;

IX - prever a exigéncia de areas institucionais conforme Lei Federal, em

fungdo da analise da disponibilidade de equipamentos no entorno;

X- prever a definicdo pelo poder publico da localizacdo das areas

publicas, por ocasido do fornecimento de diretrizes para os loteamentos;

XI- condicionar a aprovagdo de novos loteamentos convencionais e

fechados e de loteamentos de sitios de recreio a:
a) prévio licenciamento ambiental junto ao 6rgdo do Municipio;

b) apresentar projetos de abastecimento de agua potavel e ao
tratamento do seu esgoto, de drenagem pluvial, de sistema viario e de iluminagao

publica, pavimentacao asfaltica, sinalizagdo viaria e arborizagcdo e/ou paisagismo.

[IPS2)

¢) diretrizes urbanisticas. (alinea “c” inserida pela Lei complementar

240/2023)

XII- vincular a aprovagdo de novos loteamentos a prévia atualizacao
cadastral, em meio digital, de toda &rea objeto de parcelamento do solo,

georreferenciada com a base cartografica municipal,

XIII- condicionar a perfuragdo de qualquer pogo artesiano a apresentagao
ao Poder Publico Municipal da autoriza¢do da outorga do 6rgdo estadual competente,
ficando o DAEPA autorizado a utilizar a 4gua excedente do referido pogo em caso de

falta no abastecimento publico de agua, mesmo que a referida perfuracao tenha ocorrido

antes do inicio da vigéncia desta lei.”




“Art. 6° -Esta lei de parcelamento estabelece condigdes para novos

loteamentos, observadas as seguintes diretrizes:

I- a garantia que as especificacoes do zoneamento proposto no Plano

Diretor Participativo de Patrocinio serdo respeitadas;

II- a observancia das diretrizes viarias estabelecidas no Plano Diretor

Participativo de Patrocinio e na Lei do Sistema Viario Federal e/ou Municipal;

III- a instalacdo de rede de 4gua ligada ao sistema de abastecimento de
agua, ou quando ndo for possivel, poco artesiano com a outorga do o6rgdo estadual

competente, com observancia no disposto no artigo 5°, inciso XIII;

IV- a instalagdo de rede de esgotamento sanitario ligada ao sistema de
tratamento de esgoto municipal, e quando nao for possivel, tratamento de esgoto através

da ETE;



V- a instalacdo de rede de energia elétrica, pavimentacdo asfiltica,

sinalizagdo viaria, arborizagao e sistema de drenagem pluvial.

VI- a reserva de areas institucionais de no minimo 10% da area loteavel

para construcao de equipamentos urbanos e comunitarios;

lotedvel

VII- a reserva de areas verdes ou de lazer de no minimo 5% da area

loteavel. (inciso “VII” alterado pela Lei complementar 240/2023)

Paragrafo unico - Os parcelamentos de interesse social deverdo,

obrigatoriamente, seguir o disposto neste artigo para efeitos de implantagdo.”

Art. 7° -Nao poderdo ser objeto de parcelamento urbano, na forma do
artigo 12 do Plano Diretor, as areas:

I- alagadig¢as ou sujeitas a inundagdes, antes de tomadas providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

II- aterradas com material nocivo a satude;

III- onde a declividade seja superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias técnicas estabelecidas pelo 6rgao de regulagdo urbanistica;

IV- sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as
providéncias necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica,

V- em areas de preservacdo permanente e protecdo ambiental;

VI - que integrem a Macrozona da Serra do Cruzeiro — MZSC, exceto as
areas ja declaradas como residenciais no setor 25, conforme o mapa de zoneamento

urbano. (inc.VI alterado pela Lei Complementar 243/2024)

VII- em locais onde a poluicdo ambiental comprovadamente impeca

condig¢des sanitarias adequadas, sem que sejam previamente saneados;



VIII- onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacao de
infra-estruturabasica, de servicos publicos de transporte coletivo ou de equipamentos
comunitarios.

Pariagrafo Unico- O parcelamento de areas com declividade entre 30%
(trinta por cento) e 47% (quarenta e sete por cento) somente serd admitido se oferecer
seguranca técnica de estabilidade do solo, confirmada por meio da apresentagdo de
laudo geotécnico e projetos de contengdo acompanhados da Anotagdo de

Responsabilidade Técnica (ART) do CREA.

Art. 8°-S3o consideradas nao-edificaveis as seguintes areas do territorio
municipal:

I- as 4reas de preservacdo permanente — APP’s, exceto os casos previstos
na Resolugdo CONAMA 369/06;

IT — as areas de interesse ambiental, estabelecidas por lei como nao -
edificaveis; as margens de rodovias federais, estaduais e municipais, ferrovias e dutos e
das redes de alta tensdo, obedecerdo aos limites impostos em leis federais e/ou
estaduais, bem como as normas dos respectivos 6rgaos competentes.

§ 1° — Consideram-se areas de Preservacdo Permanente aquelas
estabelecidas na Lei Federal e Estadual (Codigos Florestais).

§2°- Na faixa ndo-edificavel ao longo das rodovias, federais, estaduais e
municipais, ferrovias e dutos e linhas de transmissao de energia elétrica e cursos d'agua
jé& canalizados, sera permitida a instalagdao de vias marginais de acesso.

§3°- Nao sera permitida a realizagdo de construgdes de qualquer natureza
em areas nao edificaveis, exceto de guaritas de seguranca, equipamentos de manutengao

e nas situagdes permitidas por esta lei.

Secao 11

Dos Parcelamentos em Area Urbana

Art. 9°- O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera admitido

na Macrozona de Adensamento Urbano - MZAU, que delimita as Zonas Urbanas e as



Zonas de Expansdo Urbana, contidas nos Perimetros Urbanos Descontinuos, conforme
descrigdo contida no Anexo II — Mapa de Zoneamento Urbano do Plano Diretor.

§1°- Sera considerado como uso urbano o parcelamento ou
desmembramento para fins de chacreamento de sitios e/ou de recreio, submetendo-se a
legislacdo urbana e tributaria municipal.

§2°- A propriedade rural, localizada dentro do perimetro urbano, podera
ter seu uso modificado para fins urbanos, desde que mediante prévia autorizagdo do
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA e da Prefeitura
Municipal.

§3°- Na Zona de Preservagdao Permanente - ZPP da MZAU, qualquer
parcelamento dependera de andlise especifica pelo 6rgdo de regulagdo ambiental.

§4° Nas areas proximas as Zonas de Preservacdo Verde (ZPV) passiveis
de parcelamento sera exigido, além dos limites minimos estabelecidos nesta lei, a
criacdo de uma via ao entorno da area que devera ser pavimentada e de canalizagdo de
toda a 4rea pluvial em tubulagcdo planejada a ser desaguada nas vias centrais com
dissipadores, sendo possivel a parceria com o Municipio para a realizagdo das referidas
obras.

Secao 111

Dos Parcelamentos em Areas Rurais

Art. 10-Os parcelamentos executados na Macrozona Rural, submeter-se-
a0 a aprovagao da Prefeitura Municipal, a qual expedira diretrizes considerando:

I- os impactos do empreendimento sobre o Municipio;

II- as caracteristicas produtivas da area e/ou seu potencial turistico;

III- as condicionantes ambientais da area e do entorno;

IV- o sistema viario municipal;

V- a adogao do modulo rural (fragdo minima para parcelamento) definido
pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA - e pelo Instituto

de Terras de Minas gerais — ITER

Secao IV



Dos Parcelamentos em Areas de Urbanizacao Especifica

Art. 11-A criagdo, através de lei especifica, de Zonas de Urbanizacao
Especifica,localizadas fora da MZAU s6 permitird o parcelamento do solo para fins de
sitios de recreio com lotes com area minima de 5.000,00 m? (cinco mil metros
quadrados) e testada minima de 40,00 (quarenta) metros, destinados ao uso habitacional

unifamiliar, apds a devida descaracterizacgdo através do INCRA.

CAPITULO 111
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO LOTEAMENTO
Secao I

Das dimensoes dos Lotes e Quadras

Art. 12-Os lotes urbanos deverao ter as seguintes dimensdes minimas:

I- 300 m? e testada minima de 10,00 m para os demais lotes, excetos os
de esquina que deverao ter testada de 15m;

II- 5.000,00 m? e testada minima de 40,00 m para os sitios de recreio na
area rural.

III- 600,00 m? e testada minima de 15,00 m para os lotes de loteamentos
fechados.

§1°- O Municipio poderd exigir drea minima superior, quando o lote

localizar-se em area com declividade superior a 20% (vinte por cento).

§2°- Os lotes deverao ainda:
I- possuir frente para via publica, excetuando-se a via de pedestres;

II- ndo poderdo pertencer a mais de um loteamento.

1 , sxima-de-15.000-m2 (qui . rades):
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“Art. 13 As quadras deverdo:

I - ter area maxima de 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), exceto

o setor 25, que poderad ter darea maxima de 25.000m*

1I - ter extensdo maxima de 200m (duzentos metros) e largura mdaxima de
80m (oitenta metros), exceto o setor 25, que poderd ter extensdo mdaxima de 250m

(duzentos e cingiienta metros) e largura maxima de 200m (duzentos metros);
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111 - chanfro nas esquinas, com recuo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de cada via perpendicular, tragando uma linha inclinada com 2,12m (dois

metros e doze centz'metros) de comprimento,‘

1V - em razdo de viabilidade técnica e economica, o setor de aprovagado
podera aceitar uma extrapolagdo desses limites, de no maximo, 10% (dez por cento).”

(art. 13 alterado pela Lei Complementar 243/2024)

Secao 11

Da Reserva de Areas Piiblicas

Art. 14-Nos loteamentos, seja qual for a zona de uso em que estiverem
localizados, parte da area total lotedvel da gleba serd transferida ao Municipio, com a
seguinte discriminagao:

I- 10% (dez por cento), no minimo, para area institucional;

II- 5% (cinco por cento), no minimo, para area de lazer;

III- 25% (vinte e cinco por cento) no minimo, para o sistema viario.

Paragrafo unico- Nao ¢ considerada area loteavel, para efeitos de
calculo do percentual de areas publicas:

I - as areas de preservagdo permanente, de reserva legal ou que integrem
unidades de conservagao;

IT - as areas de serviddao de linhas de transmissdo de energia elétrica e
faixas de dominio de ferrovias e rodovias;

IIT - as 4reas para implantacdo de equipamentos publicos destinados a
abastecimento de agua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,

rede telefonica e gas canalizado.
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“Art. 15-Areas de lazer sdo os espacos livres destinados a recreacao,

esporte e deleite visual, como pragas, bosques, jardins, parques, quadras esportivas e

outras.

§1°- As areas verdes ou de lazer transferidas ao Municipio deverio

apresentar as seguintes caracteristicas de:
I - acesso direto ao sistema viario;

IT - se fizerem divisas com lotes, serdo separadas destes por via

pavimentada;
III - dimensao minima de 600 m? (seiscentos metros quadrados).
IV - contiguas ao loteamento.

§2°- Nao poderdo ser computados para o calculo da reserva de areas
verdes, os canteiros centrais ao longo das vias ou dentro das rotatorias de trafego, bem
como as areas consideradas ndo-parcelaveis.” (§ 1° alterado pela lei complementar

240/2023)
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Art. 16-A area institucional ¢ destinada a implantagdo de equipamentos
publicos que visam a prestacao de servigos publicos, como educagdo, saude, seguranca,
esporte, lazer e outros.

Paragrafo Unico- A 4rea institucional para implantagdo de
equipamentos publicos devera apresentar as seguintes caracteristicas:

I- acesso direto ao sistema viario;

II- testada de, no minimo, 24m (vinte e quatro metros) de frente para
logradouro publico, constando do projeto e do memorial descritivo;

IIT - declividade menor ou igual a 30% (trinta por cento).

IV - contiguas ao loteamento.

Art. 17 -As areas transferidas ao Municipio para o sistema viario,
deverdo apresentar as seguintes caracteristicas:

I- as vias publicas de circulagdo se articulardo com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas, formando um sistema hierarquizado conforme as normas da
Lei doSistema Viario Federal e/ou Municipal;

II- o projeto do sistema viario obedecerd aos pardmetros estabelecidos na
Lei do Sistema Vidrio Federal e/ou Municipal,

III- a localizacdo das vias principais ¢ da area institucional e da area de
lazer seradeterminada pela Prefeitura Municipal, com fundamento em critérios

urbanisticos.
Art. 18-Ao longo de cada borda das vogorocas serd reservada faixa nao
edificavel de 50,00m (cinqgiienta metros) de ambos os lados até a completa restauragao

ambiental da area.

Art. 19-Nos loteamentos destinados exclusivamente ao uso industrial,

comercial ou de servigos, obedecera a seguinte discriminagao:
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§1°- A darea institucional, a area de lazer e a area destinada ao sistema
vidrio deverao obedecer as mesmas caracteristicas previstas para os loteamentos,
conforme previsto nos artigos 14, 15, 16 e 17 desta Lei.

§2°- Se o loteamento estiver sujeito a Estudo Prévio de Impacto
Ambiental -EIA — omesmo podera determinar a localizacdo das areas publicas, bem
como exigir percentual maior do que previsto no caput.

§3°- Os parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial serdo
separados das areas vizinhas que forem destinadas ao uso residencial ou misto, por uma

area verde efetivamente vegetada de, no minimo, 20m (vinte metros).

CAPITULO IV
DA APROVACAO DOS LOTEAMENTOS
Art. 20-O loteamento somente serd admitido e aprovado se, de acordo
com oplanejamento municipal subordinar-se as necessidades locais, de modo a permitir

o desenvolvimento urbano sustentavel, conforme as diretrizes do Plano Diretor.

Art. 21-Os projetos de loteamento serdo submetidos a avaliagdo e
acompanhamento pelos o6rgdos de regulagdo urbana e ambiental, que poderao exigir os
estudos e as medidas necessarias para a adequacdo do projeto a finalidade desta lei e do
Plano Diretor Participativo de Patrocinio.

Paragrafo nico - O loteamento em area urbana serd aprovado pelo
orgdo de regulacdo urbanistica, apds manifestacdo, obrigatoriamente, dos setores

responsaveis por saneamento, obras, meio ambiente e sistema viario.

Art. 22-Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o empreendedor
interessado solicitara a Prefeitura Municipal, por meio de processo administrativo, a
defini¢ao das diretrizes para o empreendimento, e devera apresentar:

I- requerimento assinado pelo empreendedor que informe o tipo de uso a
que oloteamento se destinara, acompanhado de copia do documento de identificagio;

II- titulo de propriedade do imovel ou certidao atualizada de matricula da

gleba expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis;
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III- certidao negativa de impostos municipais;
IV- planta da gleba na escala 1:2000 contendo:

a) as divisas da gleba definidas através de coordenadas UTM;

b) curvas de nivel de metro em metro;

c) estudo de declividade, em manchas de 0 (zero) a 15% (quinze por
cento), de 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por cento), de 30% (trinta por cento) a
47%(quarenta e sete por cento) e acima de 47% (quarenta e sete por cento);

d) localizacdo de areas de risco geoldgico;

e) delimitacdo das areas de preservagdo permanente, relativas a
declividade, topos de morro e recursos hidricos, localizacdo exata dos corpos d’agua,
das nascentes, olhos d’agua, lagoas, areas alagadicas, solos hidromorficos, quando
existirem no local ou em sua proximidade.

f) indicagdo da vegetagdo existente;

g) localizagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, ¢ a
indicacao do(s)acesso(s) viario(s) pretendido(s) para o loteamento;

h) indicagdo das rodovias, ferrovias, dutos, linhas de transmissao,
areas livres de uso publico, unidades de conservagdo, equipamentos urbanos e
comunitarios econstrucoes, existentes dentro da gleba e nas suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da gleba a ser loteada;

1) caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas;

V- Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) de Projetos;
VI- Termo de Responsabilidade assinado pelo empreendedor e pelo

responsavel técnico, atestando o conhecimento da legislagdo municipal.

Art. 23-Recebido o requerimento, sem ressalvas, a Prefeitura expedira,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias as diretrizes urbanisticas, que deverdo conter:

I- a dimensao do lote minimo a ser adotado (area e testada);

II- o enquadramento da gleba no zoneamento municipal;

III- o tragado basico e a classificacdo das principais vias de circulagdo a
serem projetadas, bem como sua articulagdo com o sistema viario municipal e o tipo de

pavimentagao adequado;
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IV- alocalizacao aproximada da area institucional e de lazer;

V- a indica¢ao da infra-estrutura necessaria;

VI- a indicagdo de obras e medidas necessarias para garantir a
estabilidade dos lotes, areas e vias;

VII- a érea e a localizagdo, quando houver, das faixas de dominio de
areas de preservacao permanente ou rodovias, ferrovias, linhas de transmissao e dutos;

VIII- as espécies de arvores recomendadas para arborizagao;

IX- o padrao das placas para logradouros publicos.

§1° As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo méaximo de 2 (dois)
anos, contados da data de sua expedi¢do, mesmo que haja alteragdo das regras do
parcelamento urbano apos sua expedigao.

§2° No caso do loteamento pretendido encontrar-se em area cujo
parcelamento seja proibido, o requerimento sera indeferido de plano, devendo o

empreendedor ser devidamente notificado.

Art. 24 -De posse das diretrizes, o empreendedor organizard o projeto,
que devera ser apresentado para fins de analise prévia, em arquivo digital e 1 (uma) via
impressa em papelsulfite encadernada, com capa, identificacdo e indice, contendo os
seguintes elementos, discriminados no Anexo I:

I- projeto urbanistico de loteamento;

II- mapeamento dos cursos d’aguas e das nascentes;

III- estudo geoldgico e geotécnico acompanhado de laudo devidamente
registrado no CREA — MG;

IV- demonstracdo de solugdes para o tratamento adequado das aguas
servidas antes de seu langamento nos cursos d’agua;

V - demonstracao de solugdes para o despejo/encaminhamento das aguas
pluviais;

VI - termo de anuéncia da Companhia Energética de Minas Gerais —

CEMIG - ao projeto de fornecimento de energia elétrica.
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VII - termo de anuéncia do Departamento de Agua e Esgoto de
Patrocinio — DAEPA ao projeto de abastecimento d’agua e de esgotamento sanitario.

§ 1° No prazo méximo de 60 (sessenta) dias, a prefeitura devera analisar
a documentacdo apresentada e, caso haja alteragdes/correcdes deverd comunicar o
profissional responsavel.

§ 2° Novas prévias poderdo ser realizadas, caso haja novas sugestoes de
alteracdes pelo poder publico.

§ 3° No protocolo da primeira prévia, o empreendedor deve pagar as

taxas devidas para a aprovagao de um projeto de loteamento.

Art. 24- De posse da ultima prévia, analisada e aprovada, o
empreendedor organizara o projeto, que devera ser apresentado em arquivo digital e em
3 (trés) vias impressas encadernadas, com capa, identifica¢do e indice, contendo ainda

os seguintes elementos, que estardo discriminados no Anexo I:

I — projeto urbanistico de loteamento;

II — projeto de abertura e pavimentagdo de todas as vias de circulacao;

III — projeto de energia elétrica e de iluminagao publica;

IV — projetos de abastecimento de 4gua potavel;

V —projeto de drenagem pluvial;

VI - projeto de esgotamento sanitario;

VII — projeto de arborizagao das pracas e vias publicas;

VIII — estudo geoldgico e geométrico acompanhado de laudo
devidamente registrado no CREA-MG;

IX — mapeamento dos cursos d’agua e das nascentes;

X — projeto de acessibilidade;

XI — minuta de contrato de promessa de compra e venda dos lotes;

XII — memorial descritivo dos projetos técnicos de implantagdo do
loteamento;

XIII — planilha de calculo analitico do projeto e elementos para locagao

do loteamento e de suas vias de circulacao;
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XIV — quadros estatisticos € memoriais descritivos sobre areas, quadras,
lotes ¢ suas destinagdes;

XV — projeto das placas de nomenclatura de todas as vias publicas do
loteamento, conforme padrdo fornecido pelo Municipio;

XVI — termo de anuéncia do Departamento de
Agua e Esgoto de Patrocinio - DAEPA aos projetos de abastecimento d’agua e de
esgotamento sanitario;

XVII — termo de anuéncia da Companhia Energética de Minas Gerais —
CEMIG ao projeto de fornecimento de energia elétrica;

XVIII — demonstracao de solugdes para o tratamento adequado das aguas
servidas antes de seu langamento nos cursos d’agua;

XIX — declaragdo junto aos 6rgdos responsaveis pelos servigos publicos
informando que o atendimento dos servigos sera estendido até o novo langamento;

XX — projeto de Sinalizagdo Viaria conforme legislagdo vigente,
aprovado previamente pela Secretaria Municipal de Transito;

XXI — projeto de Prevengdo e Combate a Incéndio do loteamento de
acordo com a legislacdo vigente, aprovado pelo 6rgdo competente;

XXII — Licenciamento Ambiental expedido pelo 6rgdo competente, de

acordo com a legislacdo federal e/ou estadual.

Art. 25- O empreendedor devera obter a licenga ambiental para o projeto
do loteamento, na forma da legislacdo ambiental federal, estadual e municipal.

§1° - Para o licenciamento ambiental municipal deverao ser apresentados
ao orgdo de regulagdo ambiental:

I- Relatorio de Controle Ambiental (RCA), constituido por diagndstico
sucinto da area e seu entorno, caracterizacdo do empreendimento, identificacdo de
impactos e propostas de medidas mitigadoras e/ou compensatorias;

II- laudo geotécnico, assinado por profissional habilitado, comprovando
capacidade de suporte do solo;

III- parecer do Instituto Estadual de Florestas, relativo ao meio biotico;
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IV- anuéncia prévia do Orgdo ambiental competente, relativa a
intervencdo em areas de preservagdo permanente, se necessario;

V- anuéncia prévia do 6rgdo ambiental competente, relativa a outorga do
direito do uso das aguas, se necessario;

VI- manifestacdo dos orgdos de protecdo ao patrimonio histdrico, se

necessario.

§2° - Exige-se Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA) para o
licenciamento de todos os loteamentos fechados e dos loteamentos convencionais
quando:

I- a 4area for maior ou igual a 1.000.000 m*> (um milhdo de metros
quadrados);

II- a autoridade licenciadora, com base na legislacao federal, estadual ou
municipal, considerar o empreendimento potencialmente causador de significativo

impacto ambiental.

Art. 26- No prazo de 60 (sessenta) dias apds a apresentacdo de todos os
projetos e documentos solicitados, a Prefeitura Municipal emitird parecer sobre a
aceitacdo ou sobre a rejeicdo dos projetos apresentados devidamente fundamentado,
podendo solicitar ao empreendedor, alteracdes, corre¢des ou informagdes, caso em que

0 prazo para manifestacdo serd interrompido.

§1° - O interessado tera o prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis por
mais 60 (sessenta), para executar alteracdes, correcdes ou prestar informagdes

solicitadas pela Prefeitura Municipal, sob pena de caducidade do requerimento.

§2° - O Municipio ndo aprovara o projeto de loteamento, ou qualquer de
seuscomponentes, incompativel com:

I- as diretrizes basicas do Plano Diretor;

II- as conveniéncias de circulacao e de desenvolvimento da regido;

II1- outro motivo de relevante interesse urbanistico.
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Art. 27- Aprovado o projeto de loteamento, a Prefeitura concedera
licenca urbanistica, com ou sem condicionantes, e editard decreto especifico.

§1° - A aprovacao serd precedida da efetivacao da garantia para execucao
das obras do loteamento, conforme artigo 36 desta Lei.

§ 2° - A Prefeitura fornecerd ao empreendedor duas copias do ato de
aprovacdo e duas vias das pecas do projeto, uma das quais serd encaminhada ao

Cartorio de Registros de Imdveis.

Art. 28- O empreendedor, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
a contar da data do decreto de aprovagdo do parcelamento, devera efetuar o registro do
loteamento no Cartdrio de Registros de Imoveis da Comarca, sob pena de caducidade.

§ 1° - O interessado apresentard ao Cartorio de Registros uma via do
decreto de aprovacdo, uma via da certiddo de aprovacdo e uma copia do projeto
completo, inclusive memorial descritivo e cronograma para efetivagao do registro.

§ 2° - A 4rea destinada ao sistema vidrio, a drea institucional e a area de
lazer publica serdo transferidas ao dominio publico no ato do registro do loteamento.

§ 3° - Caso o Cartdrio de Registro de Imdveis ndo efetue o registro do
loteamento no prazo estabelecido no “caput” deste artigo em decorréncia de erros
cometidos pelo Municipio, o0 mesmo devera aprovar novamente o projeto, e publicar

novo decreto, se for o caso, sem cobranca de nova taxa de aprovacao

Art. 29- Efetuado o registro do loteamento, a requerimento do
empreendedor, a Prefeitura Municipal emitira o Alvara de Licenca para execucdo das

obras de infraestrutura, em conformidade com os artigos 33 a 37.

Art. 30- A modificacdo de loteamento corresponde a aprovagdo de um
novo projeto de parcelamento, nos termos estabelecidos por esta Lei.
§ 1° - A modificagdo de loteamento ja aprovado e registrado, que

implique em alteracao de areas publicas, depende de prévio exame e de lei autorizativa.
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§2° - Nao sera permitida a modificacdo de parcelamento que resulte em
desconformidade com os parametros urbanisticos determinados pela legislagao

municipal.

Art. 31- Somente apo6s aprovado e registrado o loteamento, o
empreendedor poderd iniciar a venda de lotes.

Paragrafo Unico - Para os contratos de compra e venda, cessio e
promessa de cessdo aplicam-se a legislagdo federal, em especial, a Lei Federal de

Parcelamento do Solo, o Codigo Civil e o Cédigo de Defesa do Consumidor.

CAPITULO V
DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

Art. 32Em qualquer loteamento ¢ obrigatéria a execucgdo, pelo
empreendedor e as suas expensas, das seguintes obras de urbanizacdo, de acordo com os
projetos aprovados pela Prefeitura Municipal, dentro do prazo de 2 (dois) anos a contar
da data do decreto de aprovacao:

I- abertura do sistema viario;

II- assentamento de meios-fios e pavimentagdo das vias;

III- demarcagdo das quadras, lotes e areas publicas;

IV- sistema de drenagem pluvial, de acordo com as normas e padrdes
técnicosestabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pela
Prefeitura Municipal,

V- sistema de abastecimento d'dgua, de acordo com as normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

VI- sistema de esgotos sanitarios, de acordo com as normas e padroes
técnicos estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

VII- infra-estrutura para fornecimento de energia elétrica e iluminagao
publica;

VIII- arborizagdo das vias, com espécies adequadas;
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IX- adequacao das calcadas as normas relativas a acessibilidade e em
conformidade com as normas da Lei do Sistema Vidrio Municipal;

X- cercamento da area institucional e da area de lazer.

§ 1° - Observadas as caracteristicas do loteamento, a Prefeitura exigira do
loteador a execugdo de obras ndo discriminadas neste artigo, que sejam consideradas
necessarias, tais como execucao de calgadas, plantio de grama e arborizacdo da 4rea de
lazer, recuperagdo de areas degradadas ou obras de contencgao.

§ 2° - Na execugdo de loteamentos de interesse social, ouvido o Conselho
Municipal de Habitacdo e a Camara Municipal, poderdo ser estabelecidas parcerias
entre o Poder Publico e o empreendedor, onde a Prefeitura executard parte das obras,
recebendo em troca, lotes a serem utilizados no Programa Municipal de Habitacdo,

sendo que o valor dos lotes a serem recebidos equivalera ao valor das obras executadas.

Art. 330 empreendedor podera propor ao Municipio a institui¢do de
Consorciolmobiliario, nos termos previstos no Plano Diretor Participativo de Patrocinio.

§1° - O empreendedor transferird a propriedade do imovel ao Municipio,
que executard a infraestrutura basica e/ou as edificagdes, e apos a realizacdo das obras,
receberd, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

§ 2° - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario
sera correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras, valor este que sera

fixado pela Comissao de Avaliacao da Prefeitura Municipal.

Art. 34- A execucdo das obras de um loteamento s6 serd iniciada apds a
emissao do respectivo alvard pela Prefeitura Municipal.

§1° - A execucdo das obras de instalacio de um loteamento sera
fiscalizada pela Prefeitura Municipal, devendo o interessado, obrigatoriamente,

comunicar seu inicio ao setor competente.
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§2° - Concluidas as obras, conforme esta Lei e o projeto aprovado, a
Prefeitura Municipal expedird o respectivo Termo de Verificagdo de Execucdo de
Obras, no prazo de 60 (sessenta) dias.

§3° - Transcorrido o prazo determinado sem manifestacdo da Prefeitura
Municipal as obras serdo consideradas aceitas, e esta emitird um laudo em até 10 (dez)
dias apo6s a caducidade do tempo previsto no paragrafo 2°.

Art. 35-A execu¢do das obras de urbanizagdo serd garantida pelo
empreendedor, por meio de:

I- hipoteca de Ilotes ou de wunidades autébnomas do proprio
empreendimento;

II- hipoteca de outros imoveis;

III- fianga bancdria por meio de instituigdes de crédito bancario
regularmente inscritas no Banco Central do Brasil; (alterado pela Lei Complementar n°

204/2021)

IV- deposito em espécie.

§1° - A garantia para execucdo das obras correspondera a, no minimo,
30% do valor total da area, avaliado, segundo técnica pericial, a partir do prego de lotes
da mesma regido, no momento da aprovacao do loteamento.

§ 2° - O instrumento de garantia hipotecaria de lotes ou de unidades
autonomas do proprio empreendimento deve ser registrado na matricula dos imoveis
dados em garantia, sendo os respectivos registros considerados como um ato Unico para
efeito das custas notariais e registrais.

§ 3° - A efetivacdo da garantia precederd o registro do loteamento, no
Cartério de Registros de Imoveis, bem como o inicio das respectivas obras de
urbanizagao.

§4° - Estando as obras executadas, vistoriadas e aceitas, conforme os
projetos e o respectivo cronograma, pela Prefeitura Municipal e pelas concessionarias
dos servicos instalados, serdo restituidos 70% (setenta por cento) do valor dado em

garantia.
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§5° - A liberacdo dos primeiros 70% (setenta por cento) da garantia pode
ser parcelada, a medida que as obras forem sendo executadas vistoriadas e aceitas pela
Prefeitura Municipal e pelas concessiondrias dos servigos instalados no valor
correspondente as etapas executadas.

§6° - O Parecer Técnico que liberara o valor ou lotes dados em garantia
sera elaborado pela Comissao Municipal de Urbanismo;

§7° - No momento da solicitagdo do alvara de construgdo devera ser
protocolado um orgamento que discrimine o valor de cada etapa das obras, a fim de que
haja a implementacao da liberacdo parcelada.

§8° - Apds 1 (um) ano da conclusdo das obras, ndao havendo nenhum
obice, a Prefeitura Municipal restituird os 30% (trinta por cento) restantes do valor dado

em garantia.

Art. 36- A responsabilidade do loteador pela seguranca e solidez das
obras de urbanizagdo persistira pelo prazo de 05 (cinco) anos, nos termos do Codigo
Civil Brasileiro e do Cédigo de Defesa do Consumidor.

§ 1° - A fiscalizagdo e acompanhamento da execu¢do das obras pela
Prefeitura Municipal sdo exercidos no interesse publico, ndo excluindo nem reduzindo a
responsabilidade do loteador, perante qualquer pessoa por qualquer irregularidade, e sua
ocorréncia ndo implica na co-responsabilidade da Prefeitura Municipal.

§ 2° - Dentro do prazo previsto no caput os adquirentes de propriedade
terdo o direito de reclamarem através de requerimento proprio fornecido pela Prefeitura
Municipal, que tera o prazo de 60 (sessenta) dias para apresentar um laudo técnico
acerca da reclamagdo, e caso esta seja procedente a Prefeitura terd ainda o prazo de 5
(cinco) dias, ap6s a notificagdo do requerente, para acionar os responsaveis pela

execuc¢ao da referida obra.

CAPITULO VI
DOS SITIOS DE RECREIO
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Art. 37- O sitio de recreio ¢ uma modalidade de loteamento implantado
na zona rural, apds a devida descaracterizagdo através de ato do INCRA, dotado das
seguintes caracteristicas:

I- uso habitacional unifamiliar;

II- existéncia de vias de, no minimo, 12,00 (doze) metros de largura;

IIT - area minima da gleba de 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados);

IV - lotes com area minima de 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) e
testada minima de 40,00 m (quarenta metros);

V - taxa de ocupagdo maxima e coeficiente de aproveitamento maximo
de 20% (vinte por cento) e 0,2 (zero virgula dois), respectivamente e afastamento
minimo de 5,00 m (cinco metros);

VI- gabarito méximo de 02 (dois) pavimentos;

VII - o desdobro serd permitido quando os lotes tenham area maior ou
igual a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) ou quando a area do lote for igual a do

loteamento original.

Art. 38- O sitio de recreio devera destinar ao Municipio as seguintes
areas minimas,calculadas sobre a area total loteavel:

I- 5% (cinco por cento) para o sistema viario;

II- 17% (dezessete por cento) para a reserva de area institucional e area
de lazer publicas.

Paragrafo Unico - Os parcelamentos do solo rural, para fins urbanos,

estardo obrigados a reservar as areas publicas, independente da dimensao dos lotes.

Art. 39- A infra-estrutura minima dos sitios de recreio sera constituida
por:

I- abertura das vias publicas;

II- sistema de abastecimento de dgua potavel,

III- sistema de esgotamento sanitario e destinagao final;

IV-rede de energia elétrica.
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§1° - O abastecimento de agua potavel sera realizado por meio de
perfuragdo de pogos profundos, mediante outorga do 6rgao estadual competente.
§ 2° - O esgoto sanitario ndo poderd ser lancado diretamente nos

mananciais hidricos,devendo passar por tratamento adequado.

Art. 40- Os sitios de recreio deverdao atender, além das disposigdes
contidas nesta lei, as exigéncias da Lei Federal n® 7.803/1989, da Lei Federal n°

12.651/2012 (Cédigo Florestal), e do Plano Diretor Participativo de Patrocinio.

CAPITULO VII
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 41- Nos desmembramentos, seja qual for a zona de uso em que
estiverem localizados, parte da area total lotedvel da gleba serd transferida para o
Municipio, com a seguinte discriminagao:

I- 8% (oito por cento), no minimo, para area institucional,

II- 12% (doze por cento), no minimo, para area de lazer.

Paragrafo unico - A transferéncia nao se aplica a glebas com area igual

ou inferior a 13.000m? (treze mil metros quadrados).

Art. 42- O pedido de aprovagdo de desmembramento serd apresentado
através dosseguintes documentos:

I- requerimento assinado pelo proprietario da gleba, informando a que
tipo de uso odesmembramento se destinaré;

II- titulo de propriedade do imdvel ou certiddo atualizada de matricula da
gleba expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca;

IIT - projeto de desmembramento, assinada pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, na escala 1:500 ou 1:1000, no formato padrdo, onde constem:

a) a indicacdo de cursos d'agua, nascentes, mananciais, areas de

servidao e ndoedificaveis, quando existentes;
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b) confrontagdes e divisas da area loteada e orientagao;
¢) os lotes com numeragdo ¢ dimensoes;

d) as vias lindeiras;

e) a projecao das edificacdes existentes, se for o caso;

f) as areas a serem transferidas para o Municipio, se for o caso.

IV- Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) de Projetos;

“Art. 43- Recebido o requerimento, sem ressalvas, a Prefeitura no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias manifestar-se-a sobre a aceitacao ou rejeicdo do projeto
apresentado, podendo solicitar ao empreendedor, alteracdes, corre¢cdes ou informagoes,

caso em que o prazo para manifestacdo serd interrompido.

Paragrafo Unico - Os desmembramentos com area acima de 13.000m?
(treze mil metros quadrados) propostos para areas de interesse cultural, paisagistico e/ou
ambiental, sujeitam-se a licenciamento prévio pelos 6rgdos de protecao ao patrimonio

cultural e/ou ambiental.” (art.43 Alterado pela lei complementar 240/2023)
Art. 44- Licenciado, se for o caso, ¢ atendidas todas as condi¢des

exigidas, o projeto de desmembramento sera aprovado pela Prefeitura Municipal por

meio da edi¢cdo de decreto especifico.
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Paragrafo Unico - A Prefeitura fornecera ao empreendedor 2 (duas)
copias da certidao de aprovagdo e 2 (duas) vias carimbadas do projeto, uma das quais

sera encaminhada ao Cartorio de Registros de Imodveis.

Art. 45- Aplicam-se ao desmembramento as disposi¢cdes constantes nos

artigos 17, 18, 19, 20, 21, 22 e 23 relativos ao loteamento.

CAPITULO VIII
DO DESDOBRO

Art. 46- O desdobro somente podera ser aprovado quando:

I- os lotes desdobrados mantiverem as dimensdes minimas para a
respectiva zona,estabelecidas por esta Lei;

II- a parte remanescente do lote, ainda que edificado, compreender uma
porcdo que seja objeto de remembramento a lote vizinho.

III- em caso de lotes edificados, a subdivisao do lote e/ou da edificacao

resultar emconstru¢des independentes uma das outras, observados os requisitos do

Cédigo de Edificagdes e Obras.

~ ~
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“Art. 47 O pedido de aprovagdao de desdobro serd apresentado através

dos seguintes documentos:
I- requerimento assinado pelo proprietario do lote;

II- titulo de propriedade do imdvel ou certidao atualizada de matricula da

gleba expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca;

III- projeto de desdobro, assinado pelo proprietario e pelo responsavel

técnico, na escala 1:500 ou 1:1000, no formato padrdo, onde constem:
a) as divisas do imovel perfeitamente definidas e tragadas;
b) os lotes com numeracao e dimensdes;

c) a localizag@o de cursos d’4agua, lagoas e represas, areas sujeitas a

inundagdes, bosques, construgdes existentes;

d) o arruamento vizinho a todo imovel, com suas respectivas

distancias;
e) o quadro estatistico de areas;
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f) as vias lindeiras;
g) a projecao das edificacdes existentes, se for o caso;
IV- Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) de Projetos;

V- Memorial Descritivo

§1° - Quando o desdobro do lote resultar em por¢do a ser objeto de
anexacao a lote vizinho, o requerimento e o projeto deverdo ser assinados por todos os

proprietarios das areas envolvidas.

§2° - No caso do paragrafo anterior, a aprovagdo do desdobro implicara
na aprovagdo da anexacdao da porcao ao lote vizinho, que deverd ser registrada no

respectivo cartorio.” (inc. V inserido pela lei Complementar 240/2023)

Art. 48- Recebido o requerimento, sem ressalvas, a Prefeitura no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias manifestar-se-a sobre a aprovacao ou rejeicdo do projeto
apresentado, podendo solicitar ao empreendedor, alteragdes, correcdes ou informagodes,
caso em que o prazo para manifestacao serd interrompido.

Paragrafo Unico - O desdobro em lote com edificacio tombada como

patrimonio cultural sujeita-se a licenciamento prévio pelo 6rgado municipal competente.

Art. 49- Licenciado, se for o caso, e aprovado pela Prefeitura Municipal,
o projeto dedesdobro devera ser protocolado no Cartério de Registros de Imoveis da
Comarca, pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da

data da aprovacao, para registro, sob pena de caducidade da aprovacao.

CAPITULO IX
DO REMEMBRAMENTO
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Art.50- O remembramento somente poderd ser aprovado quando os
novos lotesdestinarem-se a atividades existentes ou compativeis com as disposi¢oes da

Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

“Art. 51- O pedido de aprovagdo de remembramento sera apresentado

através dos seguintes documentos:

I- requerimento assinado pelo proprietario do lote, informando a que tipo
de uso o remembramento se destinard, acompanhado de coépia do documento de

identificacao;
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II- titulo de propriedade do imovel ou certiddo atualizada de matricula da

gleba expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca;

III- projeto de remembramento, assinado pelo proprietario e pelo

responsavel técnico, na escala 1:500 ou 1:1.000, no formato padrao, onde constem:

a) as divisas dos lotes perfeitamente definidas e tragadas;
b) os lotes com numeragao e dimensoes;

c) a localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a

inundacgodes, bosques e construgdes quando existentes;

d) o arruamento vizinho a todos os lotes, com suas respectivas

distancias;
) o quadro estatistico de areas;
f) as vias lindeiras;
g) a projecao das edificacdes existentes, se for o caso;
IV- Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) de Projetos;
V- Memorial Descritivo”.(art. 51 alterado pela Lei complementar
240/2023)
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“Art. 52- recebido o requerimento, sem ressalvas, a Prefeitura no prazo 60
(sessenta) dias manifestar-se-a sobre a aprovacao ou rejeicao do projeto apresentado,
podendo solicitar ao empreendedor, alteracdes, corre¢des ou informagdes, caso em que

0 prazo para manifestacdo serd reiniciado.

Paragrafo Unico. O remembramento em area de interesse cultural,
paisagistico ou ambiental se sujeita a licenciamento prévio pelos 6rgdos municipais de
protecao ao patrimdnio cultural e/ou 6rgao municipal de regulacdo ambiental.” ”.(art. 52

alterado pela Lei complementar 240/2023)

Art. 53- Licenciado, se for o caso, e aprovado pela Prefeitura Municipal,
o projeto de remembramento deverd ser protocolado no Cartério de Registros de
Iméveis da Comarca, pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a

contar da data da aprovagao, para registro, sob pena de caducidade da aprovagao.

CAPITULO X
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 54- Os loteamentos fechados deverdo obedecer 4s seguintes
diretrizes:

I- acesso controlado, mas nao impedido a populagdao em geral;

II- 4rea total ndo superior a 250.000 m?*(duzentos e cinquenta mil metros
quadrados);

III- localizagdo em areas que ndao impecam a continuidade do sistema
viario existente ou projetado, nem o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado
ou Municipio, em especial as areas de preservagdo permanente € seus recursos naturais
e/oupaisagisticos, arqueoldgicos e culturais;

IV- observancia quanto aos parametros de uso e ocupagdo do solo da
zona urbana a que for contiguo, quando o empreendimento localizar-se em area situada

na Macrozonade Adensamento Urbano - MZAU;
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V- sujeicao as normas referentes ao sistema viario, definidas na Lei do
Sistema Viario Municipal;

VI- elaboracgao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

VII- constitui¢do de associacdo de moradores que serdo responsaveis pela

manuteng¢do de servigos publicos, devidamente registrada em Cartorio.

Art. 55- Nos loteamentos fechados a parte da area total loteavel da gleba
que seratransferida para o Municipio, devera ser de:

I- 12% (doze por cento), no minimo, para Area Institucional;

II- 20% (vinte por cento), no minimo, para Area de Lazer;

II1- 20% (vinte por cento), no minimo, para Sistema Viario.

Paragrafo tnico: O tragado das vias projetadas deverdo obedecer ao
tracado das viasja existentes, de modo a garantir que, caso o loteamento deixe de ser

fechado as viasinternas se integrardo as ja existentes.

Art. 56- Os loteamentos fechados obedecerdo aos seguintes indices
urbanisticos:

I- admitir apenas o uso habitacional e de lazer;

II- taxa de ocupagdo maxima de 40% (quarenta por cento);

III- taxa de permeabilidade de 40% (quarenta por cento);

IV- prever o sistema de circulagcdo de pedestres separado do sistema de
circulagao de veiculos;

V- apresentar uma guarita com sanitdrio de, pelo menos, 4m? (quatro
metros quadrados) na entrada do loteamento fechado;

VI- instalar grades ou muros para fechamento do condominio de modo a
garantir no minimo 75% de visibilidade;

VII- projetar e instalar um projeto de prevengao e combate a incéndios,
aprovado pelo Corpo de Bombeiros;

VIII- projetar e instalar um sistema de coleta e tratamento de esgoto

sanitario;
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IX- apresentar um Regimento Interno ou uma Convencao de Condominio
com registro no Cartério de Titulos e Documentos da Comarca, dispondo sobre as
restrigdes urbanisticas proprias do loteamento, caso estas sejam mais restritivas que as
leis urbanisticas municipais.

§ 1° - As construgdes a serem executadas no Loteamento Fechado
estardo sujeitas a todos os procedimentos legais de aprovacao definidos no Cddigo de
Edificagdes e Obras e na legislacdo municipal em vigor.

§ 2° - A implanta¢do do loteamento fechado esta sujeita as disposi¢des
urbanisticas referentes ao sistema viario, definidas nesta Lei do Sistema Viario
Municipal, mesmo que se trate de vias particulares.

§ 3° - Os loteamentos fechados ndo poderdo prejudicar o acesso publico
até margens de rios, canais e demais bens publicos de uso comum do povo, ndo
podendo cerca-las para uso privativo, na conformidade do artigo 66 do Codigo Civil
Brasileiro, devendo ser reservadas nessas confrontacdes, faixas para preservacao,
respeitadas as legislagdes federal e estadual.

§ 4° - A aprovagdo do Loteamento Fechado incluird condi¢do que
comprometa todos os moradores com a abertura de vias internas principais, caso a
expansao da malha urbana municipal assim o exija, para garantia de acesso e trafego de
vizinhos a fungdes urbanas coletivas proximas, como escolas e equipamentos publicos.

§ 5° - A ocupacgdo proposta pelo empreendimento nao podera exceder em

nenhum caso os pardmetros estabelecidos para a zona em que se insere a gleba.

Art. 57- Compete exclusivamente aos loteamentos fechados:
I- a coleta e deposito de lixo em sua area interna, desde que recolhido na
sua totalidade pelo Poder Publico em local definido;
II- a manuteng¢do do sistema viario, incluindo meio-fio e pavimentacao;
III- as obras de urbanizacao interna e de melhorias da sua infra-estrutura,
especialmente em:
a) rede de abastecimento de agua;
b) redes de energia e iluminac¢ao publica interna;

c) galerias de aguas pluviais;
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d) coleta, tratamento e destinagdo do esgoto.

Paragrafo Unico - A manuten¢do dessas obras e servigos ficard a cargo

da Associagao de Moradores e¢/ou Condominio.

Art. 58- Aplicam-se aos Loteamentos Fechados as demais disposi¢des

desta lei referentes ao parcelamento urbano.

CAPITULO XI - DAS PENALIDADES
Secao Unica

Das Disposi¢coes Gerais

Art. 59- A infracdo ao disposto nesta Lei implica a aplicacdo de
penalidades ao agente que lhe der causa nos termos deste capitulo.

Paragrafo tinico - Antes da aplicacdo da penalidade prevista no “caput”,
o infrator de qualquer preceito desta Lei deverd ser previamente notificado,
pessoalmente ou mediante via postal com aviso de recebimento, para que regularize a
situagdo no prazo maximo de 30 (trinta) diasa contar da juntada efetiva do respectivo

AR, salvo nos casos de menor prazo fixados neste capitulo.

Art. 60- Em caso de reincidéncia, o valor da multa previsto nas se¢des
seguintes seraprogressivamente aumentado, acrescentando-se ao ultimo valor aplicado o
valor basico respectivo.

§ 1° - Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:

I — o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova
infracdo da mesma natureza, em relagdo ao mesmo estabelecimento ou atividade;

IT — a persisténcia no descumprimento da Lei, apesar de ja punido pela
mesma infragao.

§2° - O pagamento da multa ndo implica regularizacdo da situagdo nem

obsta novanotificagdo em 30 (trinta) dias, caso permaneca a irregularidade.
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§ 3° - A multa serd automaticamente lancada a cada 30 (trinta) dias, até

que o interessado solicite vistoria para comprovar a regularizagcdo da situagao.

Art. 61- A aplicacdo de penalidades de qualquer natureza e o seu
cumprimento em caso algum dispensa o infrator da obrigacdo a que esteja sujeito, de
fazer, ndo fazer ou consentir em que se faga, inclusive para que se cumpra a disposi¢ao

infringida.

Art. 62- Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas nesta Lei, a
Prefeitura Municipal representara ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA-MGQG) ou Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo (CAU-MG), em caso
de manifesta demonstracdo de incapacidade técnica ou inidoneidade moral do

profissional infrator.

Art. 63- A aplicagdo da multa podera ter lugar durante a infracao.

Art. 64- A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida, sendo
que os infratores que estiverem em débito de multa ndo poderdo receber quaisquer
quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura Municipal, participar de licitagdes,
celebrar contratos de qualquer natureza, ou transacionar, a qualquer titulo, com a

administracdo municipal.

Art. 650s débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto
terdo os seus valores atualizados com base nos indices de corre¢do monetaria fixados

pelo IGPM do Governo Federal, em vigor na data de liquidagao da divida.

Art. 66- Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma
penalidade constante de diferentes disposi¢des legais, aplicar-se-4 a pena maior,

acrescida de 2/3 (dois ter¢os) de seu valor.

Secao 11
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Das infragdes as normas de parcelamento do solo

Art. 67- A execucdo de parcelamento sem aprovagdo do Executivo
enseja a notificagdo de seu proprietdrio para paralisar imediatamente as vendas e/ou as
obras, ficando ainda obrigado dar inicio a processo de regularizagdo do
empreendimento nos proximos 15 (quinze) dias tuteis apds ser notificado.

§ 1° - Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas
no "caput", o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I — pagamento de multa, no valor equivalente a 0,04 UFM por metro
quadrado do parcelamento irregular;

IT — embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicagdo da multa,
com apreensao das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

IIT — multa didria no valor equivalente a 0,02 UFM por metro quadrado
do parcelamento irregular em caso de descumprimento do embargo.

§ 2° - Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a
obrigacdo prevista no caput deste artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I — pagamento de multa no valor equivalente a 0,04 UFM por metro
quadrado do parcelamento irregular;

II — interdi¢ao do local;

I — multa didria no valor equivalente a 0,02 UFM em caso de

descumprimento da interdigdo.

Art. 68- A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificacdo
do proprietario para que dé entrada ao processo junto ao Cartorio de Registro de
Imoveis nos 05 (cinco) dias uteis seguintes apos a notificagao.

Paragrafo Unico - Em caso de descumprimento da obrigagio prevista no
"caput", o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I — pagamento de multa, no valor equivalente a 0,02 UFM por metro

quadrado de parcelamento irregular;

39



IT — embargo da obra ou interdi¢dao do local, conforme o caso, e aplicacao
simultdnea de multa didria equivalente a 0,012 UFM por metro quadrado do

parcelamento irregular.

Art. 69- A ndo conclusdo da urbanizagao no prazo de validade fixado no
alvara de execugdo das obras de infra-estrutura sujeita o proprietario do parcelamento ao

pagamento de multa no valor equivalente a 410 UFM por més, ou fragdo, de atraso.

Art. 70- A multa ndo paga dentro do prazo legal serd inscrita em divida
ativa, sendo que os infratores que estiverem em débito de multa ndao receberdo
quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura Municipal, nem estardo
aptos a participar de licitagdes, celebrar contratos de qualquer natureza, ou transacionar,

a qualquer titulo, com a administragdo municipal.

Art. 71- Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto
terdo os seus valores atualizados com base na variagio do IGPM — Indice Geral de
Precos do Mercado do Governo Federal.

Art. 72- Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma
penalidade constante de diferentes disposi¢cdes legais, aplicar-se-4 a pena maior,

acrescida de 2/3 (dois tergos) de seu valor.

Art.73- Nos casos de reincidéncia, a multa sera aplicada no valor
correspondente ao dobro do anterior, sem prejuizo da aplicagdo cumulativa de outras

sancoes cabiveis.
Art.74- Responderd solidariamente pela infracdo o proprietdrio do

terreno, o responsavel pelo empreendimento € quem, por si ou preposto, por qualquer

modo, a cometer, concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.
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CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.75- Nao serd vendido ou prometido a venda o lote oriundo de

parcelamento ndo registrado em cartorio.

Art.76- Todos os projetos de que trata esta Lei serdo executados por
profissionais habilitados, comprovando-se esta habilitacdo pela apresentacdo de

Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Art.77- O Cartorio de Registro de Imoéveis comunicard a Prefeitura
Municipal os pedidos de registro de parcelamento e condominios, além da necessaria
publicagdo na imprensa, ndo sendo permitido o registro de fracdes ideais de
condominios ndo aprovados pela Prefeitura Municipal ou o registro de fragdes ideais de
terreno com localizagdo, numeracdo ou metragem, caracterizando parcelamento do solo,

inclusive de imoveis localizados na area rural.

Art.78- A Prefeitura comunicara ao Cartorio de Registro de Imdveis os
casos de caducidade da aprovacao de parcelamentos ndo executados no prazo constante

do cronograma de execucdo, para que seja cancelada a respectiva matricula.

Art.79- Os prazos previstos nesta Lei contar-se-2o por dias corridos, nao
sendo computados no prazo o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia 1til o

vencimento de prazo que incidir em sabado, domingo ou feriado.

Art.80- Os licenciamentos concedidos na vigéncia das Leis anteriores
para parcelamento cujas obras nao tenham se iniciado até a data de promulgacao desta
Lei terdo o prazo maximo de um ano para iniciarem suas obras, sendo que apds esse

prazo poderdo ser cancelados pelo Poder Publico.
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Art.81- As normas aqui estabelecidas nao isentam da elaborag¢do das
legislagdes complementares a esta Lei, especialmente aquelas relativas a meio ambiente,
uso, ocupacao do solo e edificagdes.

Art. 82- Nos casos omissos a revisao e a atualizagdo desta lei, a serem
encaminhadas a Camara Municipal, serdo analisadas pela Comissdo Municipal de
Urbanismo, 6rgao consultivo e deliberativo a ser criado pelo Poder Executivo de acordo

com os procedimentos a serem regulamentados.

Art. 83- O Poder Executivo Municipal expedird os decretos, portarias, e

demais atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia das

disposicdes desta Lei.

Art. 84- Fica responsavel pelo Acompanhamento e pela Implementacao
da Lei de Parcelamento do Solo, a Comissao Municipal de Urbanismo composta por
técnicos da Prefeitura Municipal, conforme estabelecido na Lei do Zoneamento, Uso e
Ocupacdo do Solo do Municipio de Patrocinio, com o objetivo de coordenar as acdes
necessarias a implantacdo e o monitoramento desta Lei.

Paragrafo Unico - Qualquer Secretaria Municipal podera solicitar sua
participacdo nas decisdes da Comissdo Municipal de Urbanismo naquilo que julgue

afeto as politicas setoriais de sua responsabilidade.

Art. 85- As normas sobre parcelamento do solo levardo em conta as
disposigdes sobre o Sistema Viario do Municipio, em especial:

I — os usos admitidos, nao-admitidos e admitidos sob concessao,
previstos na lei de Uso e Ocupagdo do Solo;

IT — a hierarquizacao vidria contida na Lei do Sistema Viario Municipal.

Art. 86-Além das disposi¢des desta Lei Complementar, as edificacdes,
obras, empreendimentos e servigos publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo de
quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, ficam sujeitos, também, ao disposto no Cédigo de

Edificagdes e Obras.
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Paragrafo Unico - Todos os projetos protocolados ou em execucao nao
serdo enquadrados nesta lei, respeitando o cumprimento das leis vigentes a época do

protocolo.
Art. 87- Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos: Anexo [
que estabelece os elementos constitutivos do projeto de loteamento ¢ o Anexo II que

estabelece um Glossario.

Art. 88- Esta Lei entra em vigor na data do dia 3 de agosto de 2015,
ficando revogada a Lei Municipal n.° 1.196/72, 1.465/79 e 2.142/89

Patrocinio-MG, 10 de dezembro de 2014.

Lucas Campos de Siqueira

Prefeito Municipal
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“ANEXO I

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO PROJETO DE LOTEAMENTO

I — Projeto Urbanistico e Geométrico do Loteamento
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a) Projeto executivo na escala 1:1000 ou 1:2000, nos formatos
padrodes, em 03 (trés) copias impressas- destinadas ao interessado, Cartorio de
Registro, 0rgao metropolitano e Prefeitura Municipal- 01 (uma) via digital para a

Prefeitura Municipal, assinado pelo responsavel técnico, contendo:

- a altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro em

metro;

- a indicagdo de cursos d'dgua, nascentes, mananciais, areas de

serviddo e nao edificaveis, quando existentes;
- confrontacoes ¢ divisas da area loteada ¢ orientagao;

- a subdivisdo da quadra em lotes, com as respectivas dimensdes e

numeracao;
- 0 sistema viario com a respectiva hierarquia;

- a demarcacdo das areas de preservacdo permanente com todas as

dimensoes cotadas;
- os perfis longitudinais e transversais das vias e logradouros;

- as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos,

pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

- a indica¢ao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;” (alinea “A” alterada pela Lei Complementar
240/2023)

b) Quadro estatistico numérico e percentual contendo:

- area dos lotes;

- area de preservagdo permanente;

- area dos equipamentos;

- area verde;

- extensdo e area das vias;

- numero de lotes;
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- area total do terreno;
¢) Memorial descritivo, contendo:
- a descri¢do de todos os lotes, com suas dimensoes e confrontacoes;
- as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes;
- a indicagdo e quantificacdo das areas publicas que passardao ao
dominio do municipio no ato de registro do parcelamento;
- descricao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a fixacao

das zonas de uso predominante, observadas as diretrizes estaduais e municipais.

II — Projeto de Terraplanagem, contendo:

- secdes transversais do terreno indicando a plataforma, off-set, etc.,
com espacamento maximo de 20 (vinte) metros;

- indicagao das areas onde ocorrerdo cortes ¢ aterros;

- indicagdo dos locais de empréstimo de bota-foras;

- calculo dos volumes;

- distribui¢do dos materiais;

- obras e medidas de protecdo contra erosao;

- memoria justificativa, contendo a descricdo e justificativa da(s)
metodologia(s)utilizada(s), pardmetros assumidos, célculos elaborados, resultados
obtidos e conclusdes.

- especificacdo técnica;

III — Projeto de Pavimentacio, contendo:

- as vias de circulacao;

- galerias de 4guas pluviais, com memorial de calculo em fun¢do da
vazao;

- meio-fio com sarjetas;

- tipo de pavimentagao das vias;

- dimensdes e tipo de passeio.

- memoria justificativa, contendo a descricdo e justificativa da(s)
metodologia(s)utilizada(s), parametros assumidos, célculos elaborados, resultados

obtidos e conclusdes.
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- especificacao técnica;

IV — Projeto de Energia Elétrica e de Iluminagdo Publica, aprovado
previamente pela CEMIG, contendo:

- indicagdo das fontes de fornecimento;

- localizagdo de postes e pontos de iluminagdao publica, atendendo a
totalidade dos lotes do loteamento, com iluminagao ptblica em todas as vias.

V — Projeto de Drenagem Pluvial, contendo:

- planta plani-altimétrica da area, contendo o arruamento e a divisdo
das bacias, com indica¢ao da vazao nos pontos criticos ao longo dos talvegues e/ou
ruas, tanto internas a drea quanto em seus extremos a montante a jusante, em escala 1:
1.000;

- planta plani-altimétrica da area, contendo o plano de escoamento, as
vazoes calculadas nos pontos mais importantes, o projeto da rede de drenagem a ser
construida, com a localizacdo dos dispositivos de drenagem, cotas, declividades,
dimensodes ¢ demais elementos necessarios a construcao;

- perfis das galerias projetadas com os seus diversos elementos (como
dimensdes, cotas, etc.) e dos talvegues a serem preservados;

- quadro contendo todos os elementos construtivos necessarios
(declividade,comprimentos, cotas, etc.);

- projetos-tipo de todos os dispositivos;

- especificacdes técnicas para a construgcdo dos diversos dispositivos,
redes pluviais e galerias projetadas;

- memoria justificativa, contendo a descricdo e justificativa da(s)
metodologia(s)utilizada(s), pardmetros assumidos, célculos elaborados, resultados

obtidos e conclusdes.

VI — Projeto de Abastecimento de Agua Potavel, aprovado
previamente pelo DAEPA, contendo:
- relatério descrevendo o sistema de abastecimento e indicando os

ponto(s) de ligagdo com a rede;
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- memorial descritivo do empreendimento contendo, no minimo, as
seguintes informagdes:
concepcdo, dimensionamento e caracteristicas técnicas dos
elementos do sistema;
. periodo de alcance do empreendimento;
. descrigdo e cronograma detalhados das etapas de implantacao;
planilhas de dimensionamento das redes de abastecimento,
projetos-tipo e desenhos de detalhes construtivos do sistema;
. plantas do projeto com as redes de abastecimentos projetadas;
. perfis do projeto, com as redes projetadas e seus elementos;
. nos casos de Estacdes de Tratamento de Agua (ETA's) apresentar
os estudos completos de caracterizagdo das aguas em termos fisico-quimicos e
bioldgicos, e em termos de sua quantidade, fontes geradoras e variabilidade sazonal. Os
projetos deverdo conter os diversos desenhos e plantas dos tanques, dos equipamentos ¢
sua montagem ou implantagdo, e dos demais detalhes construtivos, para cada unidade
da ETA. Toda memoria de célculo de dimensionamento dos diversos dispositivos da
ETA devera ser apresentada em forma de relatério, metodologias, equagdes, calculos e
resultados;
. previsao de ampliacao do sistema;
. descricdo dos sistemas operacionais, identificando as entidades
responsaveis pela operacdo e manutencao do sistema;
apresentacao das especificagdes técnicas para construgcdo dos
diversos dispositivos da rede de abastecimento de agua e seus equipamentos e

componentes.

VII — Projeto de Esgotamento Sanitario, aprovado previamente pelo

DAEPA contendo:
- relatério descrevendo o sistema coletor, a destinacdo final e
indicando os ponto(s) de lancamento dos efluentes, assim como suas alternativas;
compatibilizacdo com os sistemas de esgotos sanitarios existentes e planejados;

estimativas de vazoes; area disponivel para tratamento; alternativas de concepg¢ao, de
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tragado, tecnoldgicas e construtivas; justificativas quanto a alternativa escolhida e os
parametros de projeto adotados, sob os aspectos técnicos e ambientais.
- memorial descritivo do empreendimento contendo, no minimo, as
seguintes informacgdes:
concepgdo, dimensionamento e caracteristicas técnicas dos
elementos do sistema;
. periodo de alcance do empreendimento;
. descri¢do e cronograma detalhados das etapas de implantacao;
. planilhas de dimensionamento das redes de esgoto, projetos-tipo e
desenhos de detalhes construtivos do sistema coletor de esgoto;
. plantas do projeto com as redes de esgoto projetadas e seus
efluentes;
. perfis do projeto, com as redes de esgoto, projetadas e seus
elementos;
nos casos de ETE's apresentar os estudos completos de
caracterizagdo dos esgotos em termos fisico-quimicos e biologicos, e em termos de sua
quantidade, fontes geradoras e variabilidade sazonal. Os projetos deverdo conter os
diversos desenhos e plantas dos tanques, dos equipamentos € sua montagem ou
implantacdo, ¢ dos demais detalhes construtivos, para cada unidade da ETE. Os fluxos
de escoamento do esgoto e as eventuais recirculagdes de lodo deverdo estar bem
indicados em suas caracteristicas ¢ quantidades/volumes. Toda memoéria de célculo de
dimensionamento dos diversos dispositivos da ETE devera ser apresentada em forma de
relatorio, metodologias, equagdes, calculos e resultados;
. previsdo de ampliagdo do sistema;
. descricdo dos sistemas operacionais, identificando as entidades
responsaveis pela operacao e manuten¢ao do sistema;
apresentacao das especificagdes técnicas para construgdo dos
diversos dispositivos, sejam eles os coletores de esgotos e seus acessorios, os tanques ou
unidades componentes da ETE, os equipamentos a serem instalados, as casas de

maquinas e operacao e demais elementos do sistema.
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VIII — Projeto de Arborizacdo das Pracas e Vias Publicas, indicando

as espécies fitologicas, previamente aprovado pelo 6rgao de regulacao ambiental.

IX — Estudo geoldgico e geotécnico acompanhado de laudo devidamente

registrado no CREA.

X — Termo de anuéncia do DAEPA ao projeto de abastecimento d'agua.

XI — Termo de anuéncia da CEMIG ao projeto de fornecimento de

energia elétrica.

XII — Mapeamento dos cursos d’aguas.

XIII — Projeto de Acessibilidade de acordo com a legislacao vigente.

XIV — Minuta de contrato de promessa de compra e venda dos lotes.

XV — Memorial descritivo dos projetos técnicos de implantacao do

loteamento.

XVI — Planilha de calculo analitico do projeto e elementos para

locacio do loteamento e de suas vias de circulacio.

XVII — Quadros Estatisticos e Memoriais Descritivos sobre areas,

quadras, lotes e sua destinacao.

XVIII — Projeto de Sinalizacdo Viaria conforme legislacao vigente e
aprovado previamente pela Secretaria Municipal de Transito.
XIX — Projeto de Prevencio e Combate a Incéndio do loteamento de

acordo com a legislagdo vigente e aprovado pelo 6rgao competente.
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ANEXO II - GLOSSARIO

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, cujos termos fazem parte

integrante deste c6digo, quando com ele relacionado.

Adensamento - Intensificacdo de uso do solo.

Alinhamento - Limite entre o lote e o logradouro publico.

Alvara — documento expedido pela Prefeitura Municipal autorizando a execucgdo de

uma obra.

Alvara de Construcio - Documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execugao

de obras sujeitas a sua fiscalizagao.

Area de Estacionamento - Area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

Area de Preservacido Permanente — area onde a vegetacdo natural, por seu valor

intrinseco ou por sua fun¢do ambiental, deve ser protegida e/ou reconstituida.

Area Institucional — 4rea de uso publico destinada a instalagdo de equipamentos

publicos comunitarios, tais como escolas, postos de saude, postos de policia e similares.

Area Nio Edificavel — também chamada "non @dificandi", é aquela onde nio se podem

executar construgoes.

Area Permeavel — E a area do lote, sem qualquer edificacdo, destinada a absor¢do das

aguas pluviais.
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Area de Lazer — o espaco ndo edificavel destinado as atividades sociais,
civicas,esportivas, pedagogicas, culturais e contemplativas da populacao, tais como:

pragas, parques, bosques e jardins.

ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica. Documento expedido pelo

CREA regularizando uma obra ou servigo junto ao mesmo.

CMU - Comissao Municipal de Urbanismo — E o 6rgdo responsavel por analisar os

processos referentes a esta lei e emitir parecer técnico quanto aos casos omissos.

Coeficiente de Aproveitamento — E o potencial construtivo do lote, obtido através da

multiplicag@o da area total pelo coeficiente estipulado para cada zona.

Condominio Imobiliario Horizontal - Edificio com habitacdes lado a lado, em um

mesmo plano.

Condominio Imobiliario Vertical - Edificio com mais de dois pavimentos.

Declividade — relagdao percentual entre a diferenca das cotas altimétricas e a distancia

entre elas.

Desmembramento — subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com o
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modifica¢do ou ampliagdo

dos ja existentes.

Desdobro — subdivisdo de um lote em dois ou mais lotes, obedecendo os novos lotes a

area minima estabelecida.

Divisa — Sao os limites laterais e de fundos do lote.
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Edificacdo — Sao as construgdes destinadas a abrigar os diversos usos, a saber,

residencial, comercial, servicos, industrial ou institucional.

Embargo - Ato administrativo municipal que determina a paralisagdo de uma obra.
Equipamentos Publicos Comunitarios — areas e/ou edificagdes destinadas ao
atendimento dos servigos publicos de educagdo, cultura, satde, lazer, esportes,
seguranga e similares.

Espaco Livre de Uso Publico — areas verdes, pragas, parques urbanos e similares

Faixa de Dominio — faixa de terreno legalmente delimitada, de propriedade ou sob
dominio do poder municipal, estadual ou federal, compreendendo um equipamento de
infra-estrutura e suas instalagdo, destinada a sua manutencao e/ou ampliagao.

Faixa de Servidao — faixa de terra sob serviddo administrativa.

Gabarito — E a altura maxima de uma edificagao.

Garagem — Area coberta destinada a guarda de veiculos.

Gleba - Propriedade de area igual ou superior a 10.000m? que ndo foi objeto de

parcelamento.

Greide- do inglés, “grade”, série de cotas que caracterizam o perfil longitudinal de uma

via.

Guarita - Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificacao.

Habite-se — Documento emitido pela Prefeitura apos vistoria e conferéncia final da

edificacao com os projetos que foram aprovados, habilitando-a para uso.
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Infra-Estrutura Basica — conjunto de equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de dgua potavel,

e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou ndo.

Licenciamento — ato administrativo que concede licenga e prazo para inicio e término

de obra.

Lindeiro— limitrofe, vizinho.

Logradouro Piiblico - Area de terreno destinada pela Prefeitura Municipal ao uso e

transito publicos.

Lote — terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices

urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se situe.
Loteamento — E a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou

ampliacao das vias existentes.

Meio-Fio - Bloco de cantaria ou concreto que separa, em desnivel, o passeio publico da

caixa de rua.

Memorial Descritivo — conjunto de informagdes relativas a um projeto, descrevendo as

caracteristicas de seus elementos constitutivos.

Parcelamento — E a divisdo de uma area em lotes, seja por desmembramento ou por

loteamento.

Passeio - Parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.
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Perimetro Urbano — Linha que delimita a cidade.

Praga — espago livres de uso publico destinado a recreagcdo publica, convivio, evento

coletivo, ao ornamento € a cultura.

Remembramento— E o reagrupamento de lotes autobnomos contiguos.

Residencial Multifamiliar- Edificio, ou parte dele, destinado a habitagdes permanentes

multifamiliares.

Residencial Unifamiliar - Edificio destinado a uma tinica habitacao.

Servico de Uso Coletivo - Espaco ¢ instalagdes destinados a administragao publica e as

atividades de educacao, cultura, saude, assisténcia social, religido e lazer.

Serviddo Administrativa - institui¢do de um direito real de natureza publica, de carater
perpétuo, impondo ao proprietario a obrigagdo de suportar um Onus parcial sobre o
imovel de sua propriedade, em beneficio de um servigo publico ou de um bem afetado a

um servigo publico.

Sistema Viario — conjunto de logradouros publicos e vias, destinado a proporcionar

acesso aos lotes e terrenos urbanos e a atender a circulagao de pessoas e veiculos.

Testada — E toda a extensdo do lote coincidente com o logradouro publico. O mesmo

que alinhamento.

Uso Comercial — E a utilizagio de uma determinada edificacio para atividades de

carater comercial.

Uso Industrial — E a utilizagio de uma determinada edificagdo para atividades de

carater industrial.
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Uso Institucional — E a utilizagdo de uma determinada edificagdo para equipamentos de

uso comunitario.

Uso Misto - Exercicio concomitante do uso residencial e do ndo residencial.

Uso Residencial - O exercido em edificagdes, unifamiliares e multifamiliares,

horizontais e verticais, destinadas a habitacdo permanente.

Vaga para Estacionamento — area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

Vias Arteriais — sdo vias preferenciais, destinadas a circulacdo de veiculos entre as

areas distantes, com acesso as areas lindeiras.

Vias Coletoras — sdo vias secunddrias, que possibilitam a circulacdo de veiculos entre

vias arteriais € 0 acesso as vias locais.

Vias de Pedestres — sdo vias destinadas ao transito exclusivo de pedestres.

Vias Expressas — sdo vias de transito rapido, projetadas para circulagdo de grandes

volumes de veiculos entre areas distantes sem acesso as areas lindeiras.

Vias Locais — sdo vias destinadas ao acesso direto aos lotes ¢ a movimentagao do

transito local.

Vistoria — exame efetuado por técnicos do servico publico, para verificar as condigdes

de uma obra.

Vocoroca — desmoronamento oriundo de erosdo subterranea causada por aguas pluviais
que facilmente se infiltram em terrenos muito permedveis, ao atingirem regioes de

menor permeabilidade.
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